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Detaljplanen syftar till att ge battre forutsattningar for
permanentboende samt att skapa forutsattningar for ny
exploatering inom lampliga delar av omrddet.

Omrdadets karaktar ska tas tillvara genom att bebyggelsens
placering och storlek tar hansyn till terrangen och naturvarden. Ny
exploatering i exponerade lagen ska utformas pa ett satt att
bebyggelsen inte upplevs alltfér dominant i landskapet.

Under de senaste dren har flera forfrdgningar inkommit till
kommunen om att fd exploatera obebyggda tomter och att fa
Okad byggratt for befintliga fastigheter i omradet Ekudden strax
soder om Enkoping.

Byggratterna som galler i dagsldaget togs fram for att begransa
omradets anvandning till att vara fritidshusomrade och inte
permanentboende. | dagslaget nyttjas dock 22 av totalt 35
bebyggda fastigheter inom planomradet som permanentboende
och cirka 50 personer ar folkbokférda i omradet.

Ekudden ar utpekat som prioriterat i kommunens VA-plan. For
narvarande pdgar en utredning och projektering for att dra
kommunalt vatten och avlopp till omradet och skapa ett VA-
verksamhetsomrdade for Ekudden.

| kommunens dversiktsplan (OP2030) som antogs i maj 2014 pekas
omradet ut som en viktig tillgang for Enkdpings utveckling for att
framja och utveckla det mdlarnara, da bade sjokontakten och
narheten till Enképings tatort ar tva vasentliga aspekter i
betraktandet av omradet. Oversiktsplanens framstallning av
omradet forstarks aven av att den tidigare fordjupade
oversiktsplanen for Enkdpings tatort (2009) har pekat ut Haga
Ekudden som ett omvandlingsomrade. Delar av stranden pekades
ut som utredningsomrade.

Vidare sd pekas Ekudden ut i VA-planen som ett prioriterat
omrade. Sammantaget visar dessa kommunala styrdokument att
en ny detaljplan for Ekudden med majlighet att utveckla omradet
ar i linje med kommunens ambition.

Detaljplanearbetet sker med utodkat forfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft 1 januari
2015.
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Nedanstdende tidplan ar delvis prelimindr och kan komma att
forandras under hand.
Planprogram
Beslut om planbesked 2015-04-09
Beslut om programsamrad 2015-04-09
Programsamrdd 2016-05-26 - 2016-06-29
Godkannande av program 2017-03-16
Detaljplan
Beslut om samrad 2019-03-07
Samrad 2019-03-22 - 2019-04-21
Granskning 2019-XX-XX = 2019-XX-XX
Beslut om antagande PLEX-utskott 201X-XX-XX
Beslut om antagande KF 201X-XX-XX

Ekudden ligger vid Svinnegarnsviken ungefar fem kilometer soder
om Enkopings centrum. Norr om planomradet ligger Hagas
herrgardslandskap med Haga slott som central punkt. En och en
halv kilometer vaster om planomradet gar Riksvag 55 som ocksa ar
Hagaomradets angdring in till Enkdping och vagen sdderut till
grannkommunen Strangnas. | direkt anslutning till planomradet
ligger Natura 2000-omradet Haga ekbackar som till stor del ar
skyddat som naturreservat.

Pa andra sidan Svinnegarnsviken, 1,5 kilometer 6ster om
planomrddet, ligger Bredsandsbadet, kommunens storsta
friluftsbad, och konferensanlaggningen Fagerudd.

Cirka 40 hektar

Fastigheterna inom planomradet ar privatagda.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplan 2030

| Oversiktsplan 2030 for Enképings kommun (2014) anges att en
fortatning av befintliga omraden efterstravas eftersom man da
bygger vidare pa befintliga strukturer vilket kan leda till ett okat
underlag for infrastruktur, transport och service. Fortatningen bor
ske med en tydlig anpassning och integrering av omradets
naturvarden och rekreativa kvaliteter samt med hansyn till
narliggande kulturmiljo.

| dversiktsplanen identifieras tre omradestyper for huvudsaklig
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bebyggelseutveckling. Bland annat lyfts behovet av att
vidareutveckla mojligheten att bygga malarndra, utan att for den
skull dventyra strandskyddet. Oversiktsplanen papekar att ett
malarnara boende for med sig krav pa en 6kad tillganglighet till
vattnet genom bland annat batplatser och bryggor. En
samlokalisering efterstravas for att bibehalla en oexploaterad
strandlinje. Det finns dven en positiv social konsekvens av
samlokalisering da bryggan, badstranden och grasmattan i
anslutning blir en naturlig motesplats for de boende.

Det ar dock viktigt att strandskyddade omrdden inte tas i ansprak pa
ett sddant satt att marken privatiseras och darmed fysiskt eller
psykiskt hindrar manniskor fran att nd vattnet.

Nar arbetet med planprogrammet och detaljplanen for Ekudden
paborjades var Férdjupad 6versiktsplan fér Enképings tatort (FOP
2009) géllande. FOP 2009 ser ett vaxande Enkdping dar exempelvis
fritidshusomrdden omvandlas till permanentboende i hégre grad.
Detta tillsammans med en ambition att erbjuda attraktiva bostader
nara Malaren och en vilja att fortata de befintliga
bebyggelsemiljderna gor att Ekudden ar ett omrdde som pekats ut
som ett omvandlingsomrade.

Utpekade omvandlingsomraden kommer pa sikt att bli
bostadsomrdden for permanentboende och kommunen staller sig
positiv till att se dver detaljplanerna for att forbattra mojligheten for
permanentboende avseende byggratter med mera, samtidigt som
man varnar om den befintliga miljon.

De riktlinjer for omvandlingsomraden som angavs i FOP 2009 har
legat till grund for det aktuella detaljplanearbetet. Dessa beskrivs
nedan.

e Nya detaljplaner bor tas fram for omrdden som utpekas som
omvandlingsomraden.

e Detaljplanerna ska medge byggratter som ger
forutsattningar for omvandling fran fritids- till
permanentboende.

e Detaljplanerna ska utformas sa att de varnar om de kvaliteter
som finns i respektive omrade. Det kan t.ex. vara vegetation,
topografi, tomtstorlek, husutformning m.m.

o Dar det arlampligt bor aven detaljplanerna medge
avstyckningar.

e Omrdden ska anslutas till kommunalt vatten och aviopp,
alternativt till en gemensam vatten- och avloppslosning.

| beskrivningen av Ekudden anges att omradet gransar till ett Natura
2000-omrade och att stor hansyn ska tas till omradets vardefulla
adellovtradsbestand. Ekudden berdrs av strandskydd och av
riksintresseomrade for det rorliga friluftslivet samt Malaren med 6ar
och strander.
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| den nu gallande Férdjupad éversiktsplan fér Enképings stad 2040
(antagen 2018-05-14) pekas Ekudden ut som befintligt
bebyggelseomrade. Inga ytterligare riktlinjer for Ekudden anges
eftersom frdgorna utreds inom ramen fér denna detaljplan.

Planomradet omfattas idag av en omradesbestammelse (Dpl 247)
fran 1994.

Bakgrunden till att en omrddesbestammelse gjordes var att man
onskade reglera fritidshusomradet framforallt pa grund av
problematik kring vatten och avlopp for omrddet.

Bestammelsen anger att redan bebygqgd fastighet eller sddan
obebyggd fastighet, som efter byggnadsnamndens prévning
befunnits lamplig for fritidsboende, far rymma endast en
huvudbyggnad. Huvudbyggnadens bruksarea far inte 6verstiga 80
m?Z. Gaststugor och andra uthus far uppféras med en sammanlagd
bruksarea av hogst 30 m?.

| omrddesbestammelsen beskrivs att omrddet har hogt naturvarde
och att flera fastigheter ar inom strandskyddszon (da var
strandskyddszonen 300 meter inom omrddet, idag andrat till 100
meter). Vidare namns att omradet ar olampligt for fast bosattning pa
grund av att gemensamma nddvandiga vatten- och
avloppsanlaggningar inte finns framdraget till omrddet. Texten
beskriver darfor att det inte ar dnskvart med ytterligare fritidshus
eller omvandling av fritidshus till fast bosattning forran man I6ser
vattensituationen for omrddet.

Sex utpekade permanentbostdder omfattas inte av
omradesbestammelsen.
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Figur 1. Utdrag ur Dpl 274 (1994), omradesbestdammelse f6r Ekudden.

Ett planprogram har tagits fram for Ekudden som syftade till att ta
fram utgangspunkter for hur omradet ska utvecklas i framtiden.
Programmet har anvants som grund i detaljplanearbetet.

Programmet identifierade féljande 6vergripande riktlinjer:

e Bevara omradets karaktar av bebyggelse som etablerats i
adellovskog med ekar.

e Viss anpassning av byggnaderna efter den befintliga
terrangen och vaxtligheten.

o Tillvarata de allmanna, regionala och nationella intressena.

e Ge bebyggelsen mojlighet att utvecklas till permanenta
bostader med storre byggratter an tidigare.

o Detaljplanen ska ha utgangspunkt i planprogrammet med
tillhérande samradsredogorelse och naturinventeringen som
tagits fram i samband med planprogrammet.
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Miljokonsekvens- | arbetet med programmet gjordes en behovsbedémning med
beskrivning medfoéljande checklista som visade att planférslaget inte bedoms

medfdra en sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kapitlet 11
paragrafen miljobalken.

Den naturinventering som gjorts i samband med planprogrammet
har anvants som utgangspunkt for att sakerstalla att hdga
naturvarden inom planomrddet och intilliggande naturreservat och
Natura 2000-omrdde bevaras.

Kommunala besluti Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutade
ovrigt vid sammantrade den 9 april 2015 att ta fram ett forslag till ny

detaljplan som skulle féregas av ett planprogram. Planprogrammet
godkandes vid kommunstyrelsens plan-, mark- och
exploateringsutskott 2017-03-16.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur
Mark och vegetation Ekudden omfattar en skogsbekladd hdjdrygg som i norr omges av

akermark och i sydost gransar till Svinnegarnsviken. Ekuddens namn
avspeglar den lovtrads- och ekdominerade skogsmarken.

Figur 2. Vy 6ver Ekudden och Haga sett fran s6der (2014).
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Vaster om planomrddet ligger Natura 2000-omradet Haga ekbackar
med sina adelldvrika skogsmarker som ar typiska for
herrgdrdslandskapen runt Malaren. Omradet ar till storsta del
skyddat som naturreservat och ar ett av regionens storsta
sammanhangande omraden med ekar. Natura 2000-omradet
gransar till planomradet medan naturreservatet borjar ett hundratal
meter vasterut.

I hdglanta delar av planomradet finns klippor och hallar i dagen och
pa den ndringsfattiga marken vaxer ekkrattskog, det vill saga mycket
langsamvaxande sma ekar. De solbelysta hallarna och det milda
malarklimatet ar en god miljo for flera varmekravande insektsarter
som ar knutna till ek. P4 mer naringsrik mark finns ortrika ek- och
hassellundar dar det pa hosten hittas manga ovanliga svampar.

Planomradet berdrs av riksintresseomradena Mdlaren med 6ar och
strander och det rérliga friluftslivet. Omradet gransar i norr till
riksintresseomrdde for kulturmiljé som omfattar Enkopings-Nas och
herrgadrdslandskapet sydvast om Enk&ping.

Marken inom planomradet bestar till stor del av moran med inslag av
berg i dagen. De lagre liggande strandtomterna bestar till storsta
delen av lera.

Inga kadnda fororeningar finns inom planomradet.

Omradet har inte ndgra utpekade fornlamningar men eftersom det
har identifierats lamningar strax norr om planomradet sa gjordes
beddmningen att det i samband med planprocessen skulle goras en
arkeologisk utredning. En begdran om en arkeologisk utredning
inlamnades till Lansstyrelsen som 2017-01-30 beslutade att tilldela
Stiftelsen Kulturmiljovard uppdraget.

Stiftelsen Kulturmiljévard genomforde en arkeologisk utredning
etapp 1 under varen 2017. Utredningen bestod bland annat av
kartstudier samt inventering i falt. | en arkeologisk utredning etapp 1
ingdr ingen gravning.

Vid inventeringen dokumenterades sexton objekt av olika slag,
exempelvis stensdttningar och ytor som utifran laget i terrangen
beddéms kan ha varit forhistoriska boplatser. Inget av de sexton
objekten har beddmts som fornlamning, men for elva av dem har
statusen inte kunnat faststallas och dessa benamns i rapporten som
mojliga fornlamningar. De méjliga fornlamningarna utgors fraimst av
platser som utifran topografi och lage i landskapet bedéms kunna
hysa boplatser och/eller fossil akermark. For att faststalla statusen pa
dessa objekt kravs en arkeologisk utredning etapp 2 vilket omfattar
utredningsgravning genom sokschakt.
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Figur 3. Karta som visar méjliga fornlimningar som identifierats i den arkeologiska
utredningen.

Inom planomradet finns bade fritidshus och villor for
aretruntboende. De forsta husen uppfordes under 1920-talet och
under 1930- och 40-talet skedde en avstyckning for
fritidshusbebyggelse.

Vid entrén till Ekudden ar bebyggelsen samlad langs med slutet av
sluttningarna fran hdjden och endast en fastighet ar bebyggd 6ster
om Kornknarrsvagen (mot Svinnegarnsviken). | denna del av
Ekudden bestar husen av framforallt dldre villabebyggelse, med vissa
nyare huvudbyggnader som tillkommit pd senare tid. Langre in i
omradet Okar vegetationen och langs med Koltrastvagen ar
huvudbyggnaderna mer dolda av vaxtligheten och har en 6kad
andel av hus med fritidshuskaraktar. | den vastra delen av Ekudden
ar det farre dretruntbostader. De permanentboende ar i dagslaget 22
hushdll av omrdadets totalt 35 bebyggda fastigheter.

Overlag ar husen i en vaning, men vissa har inredd vind eller tva
vaningsplan. Den stora majoriteten av husen i omradet har fasader
av trd. Fargskalan pa byggnaderna varierar.
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Idag finns det ingen utbyggd service i ndromradet. Narmaste
forskola ligger vid Grongarn i narheten av lasarettet inne i Enkdping.

Hela Hagaomradet, dér Ekudden ingar, har stora kvaliteter for
friluftsliv och omrddet har stor utvecklingspotential. Omradets lage
gor det till en strategisk plats for friluftsliv och rekreation. Till
centrala Enkoping ar det cirka 4 km via gang- och cykelvdag som
utgor ett rekreationsstrak langs natur- och rekreationsomradet
Grongarnsasen och Dyarna samt Grongarns koloniomrade. De
befintliga gdng- och cykelvagarna i Hagaomradet som gar till och
fran Enkopings stad ger omradet ytterligare potential fér en
utveckling av rekreation.

Idag ar friluftslivet inom och i anslutning till Ekuddens strand
begransad till ett fatal punkter. Bland annat en samfallighet med
gemensam brygga, bad- och batplats (fastigheten Haga S:3) i
sydostra delen av planomrddet. Det finns dven ett antal privata
bryggor i omrddet. En samfalld badplats finns dven nedanfér Haga
slott. I anslutning till Haga slott finns dven en smabatshamn.
Badplats for allmanheten finns annars pa andra sidan
Svinnegarnsviken, vid Bredsand. Vastra sidan av Svinnegarnsviken
har haft begransade mgjligheter for anldaggande av bad- och
batplatser, av topografiska skal, da stranden ar langgrund.

Naturreservatet Haga Ekbackar ar ett trevligt strovomrade och de
mindre kdrvagarna inom omradet utgor fina promenad- och
cykelstrak. Mdlaren med 6ar och strander omfattas av ett riksintresse
och omradet berdrs dven av riksintresse for det rorliga friluftslivet.

Ekuddens fritidshusomrade har tillkommit i den adelldvrika miljon
som lag inom herrgardslandskapet kring Haga gods. Detta avspeglas
i fritidshusomradets rika forekomst av hassel, ek och andra 16vtrad.

I samband med planprogrammet gjordes en naturvardesinventering
(2015) i syfte att identifiera omraden som ar av betydelse for den
biologiska mangfalden. | det arbetet ingick dven en tradinventering
och en fladdermusinventering. Naturvardena inom Ekudden har
sarskild betydelse da de forstarker forekomsten av naturvardena i
intilliggande naturreservat och Natura 2000-omrade (Haga
ekbackar).

Naturvardesinventeringen redovisar ett delomrdde med klass
2,"hégt naturvarde”, flera delomrdden i naturvardesklass

3, "patagligt naturvarde”. Relativt stora ytor i flera delomrdden
beddms som klass 4, “visst naturvarde”. De hdgsta naturvardena i
omradet ar framst knutna till de manga ekarna och till
I6vskogsdungarna med ek, asp och hassel. Det finns dven héga
naturvarden i de gamla solbelysta tallarna som framst finns i norra
delen av omradet.

Den hogsta naturvardesklassningen (klass 2) aterfinns i omradets
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norra delar som praglas av en god tillgdng pa dod lévved. Omradet
ar aven en nyckelbiotop.

Tradinventeringen identifierar ddelldvtrad, framst dldre ekar, som
har klassats in i olika naturvardesklasser: "héga

"o

naturvarden”, "medelhdga naturvarden” och "vissa naturvarden”.

Generellt efterstravas att sd mycket som mdjligt av de naturvarden
och vardefulla trad som identifierats ska bevaras.

Fladdermusinventeringen pekar pd att Ekudden dr ett gynnsamt
omrade ur fladdermussynpunkt. Det finns goda forutsattningar for
saval boplatser som jaktomrdden tack vare narheten till vatten samt
att det finns gamla hus och en stor mangd haltrad. Sammanlagt
noterades 7-8 olika arter i omradet. Ingen av de arter som noterats i
omradet ar rodlistad. Samtliga fladdermusarter ar dock fridlysta i
Sverige.

Figur 4. Karta ur naturinventeringen som visar naturvérdesklassningen av olika delar av omradet.
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Vattenomraden

Strandskydd For stora delar av Malarens strandomraden galler utokat strandskydd
om 300 meter fran strandlinjen. Inom planomradet &r strandskyddet
100 meter fran strandlinjen.

Risk fér hoga vattenstand Inom planomradet finns det risk for dversvamning fran Malaren.
Berakningar fran Myndigheten for Samhallsskydd och Beredskap
(MSB) visar att Malarens vattenyta vid varsta tankbara scenario kan
Oka till maximalt 2,7 meter over havet (RH2000). | den framraknade
nivan ingdr inte ndgon berakning for vinduppstuvning vid storm
eller snedstallning av Malaren.

Nagra befintliga byggnader ligger inom denna zon och kan i
framtiden fa problem med 6versvamningar fran Malaren. | framtida
projekt planerar Stockholms Stad att genomféra en vattenreglering
for Malaren i samband med Projekt Slussen. Projektet galler
ombyggnad av dagens Slussen-anldaggning och skulle innebara en
dimensionerande niva pa 1,5 meter 6ver havet. Efter Slussens
genomforande dringen av de befintliga huvudbyggnaderna inom
riskzonen for dversvamning. Pa mycket lang sikt finns skal att beakta
havsytehojningar som i hundradrsperspektiv kan paverka Malarens
vattenniva.

Enligt Lansstyrelsens rekommendationer bor lagsta
grundlaggningsniva vara 2,7 meter dver havet (RH2000) for
huvudbyggnad och 1,5 meter 6ver havet for komplementbyggnad.

Gator och trafik

Gatundt, gang, cykel- och  Tillfart till omrddet sker fran riksvag 55, via Haga allé och forbi Haga

mopedtrafik slott (Tegelbruksvagen och Tessin den aldres allé) och slutligen till
Kornknarrsvagen. Vagarna inom planomradet ar grusvagar och
anvands av bade motorfordon, cyklister och gdende. Vagarna ar
ungefar 3 meter breda. Det finns inga kommunala gator inom
omradet. Kornknarrsvdagen ingar i en vagsamfallighetsférening som
stracker sig hela vagen upp till Haga slott. Koltrast- och
Korsnabbsvagen ar gemensamma for de boende i omradet men
ingadr inte i ndgon vagsamfallighetsférening. Gatorna ar
atervandsgator utan vandplats for storre fordon. Ett par fastigheter
inom omradet angors norrifran via Steglitsvagen.

Inom planomradet finns flera stigar och enkla kérvagar, bland annat
ner till batanlaggningen vid vattnet.
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Figur 5. Gatustrukturen inom planomradet.

Kollektivtrafik Ekudden har ingen kollektivtrafik i direkt narhet av omradet utan
narmaste busshallplats finns vid Tegelbruksvagen vid Haga slott
(buss 226) 1,4 km fran planomradet. Riksvag 55 trafikeras av buss 876
mellan Strangnas och Enkdping, med hallplatslage cirka 2,8 km fran
planomradet. | Enkdping finns resecentrum for buss och tdg med
regional saval som nationell trafikering.

Storningar
Buller Planomrddet ar inte paverkat av trafikbuller eller verksamhetsbuller.
Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp | dagslaget finns vatten och avlopp i form av enskilda I6sningar. Det
planeras for utbyggnad av kommunalt VA till omradet.

El Planomradet saknar fjarrvarme och varms av enskilda I6sningar. Det
finns bade el- och teleférsorjning inom omradet.

Avfall Varje fastighet har egen sophamtning med tunnor. Ovrigt avfall
slangs pa atervinningscentral, varav den narmast belagna ar i
Enkopings tatort.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden

Bostéader Detaljplanen mojliggor att fler bostader kan tillkomma inom
omradet.

Byggnadskultur och Hbéga naturvarden finns i stora delar av omradet. For hela

gestaltning planomradet galler darfor att marklov kravs for fallning av trad med

en diameter storre an 30 cm vid 1 meters stamhojd.

Storre delen av fastigheterna vaster om Kornknarrsvagen har en
karaktar av hus som ar inbaddade i skog. Bestammelserna om
minsta fastighetsstorlek har satts sa att viss mojlighet till
avstyckningar ges utan att denna karaktar gar forlorad.

For hela planomrddet galler att storsta tilldtna byggnadsarea for
huvudbyggnad ar 150 kvm och stérsta sammanlagda
byggnadsarea for komplementbyggnader ar 80 kvm. Endast
friliggande smahus ar tilldtna. Fér hela omradet galler ocksa att
fasader ska utforas i dova kulorer. Klara eller starka farger,
exempelvis vitt, far inte anvandas. Tak ska vara matta och inte
blanka. Detta for att minimera paverkan pa landskapsbilden och
vyn mot Ekudden sett fran vattnet. Befintliga byggnader som inte
Overensstammer med dessa bestammelser, men som tillkommit i
laga ordning, ska dock betraktas som planenliga.

Se dven sidan 24 for rekommendationer kring dagvattenhantering.

Ovriga bestaimmelser kan skilja sig mellan olika delomréden
beroende pa omradets karaktar. Delomradena illustreras
numrerade i figur 6 och bestammelserna for respektive delomrade
beskrivs nedan.
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Figur 6. Schematisk illustration av delomraden vars dvergripande bestimmelser beskrivs pa nastféljande sidor. Fér

detaljerade bestimmelser, se plankartan. Grdnserna ar ungeférliga.
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Omrade 1

Ny bebyggelse tillats ovanfor strandskyddsgransen. Da omradet ar
Oppet och exponerat sett fran Svinnegarnsviken och Bredsand
syftar planbestammelserna till att begransa den kommande
bebyggelsens paverkan pa landskapsbilden.

Fastighetsbildningsbestammelser reglerar hur avstyckningar kan
ske. Nya fastigheter tillats i tva rader parallellt med
Kornknarrsvagen. For att minska antalet utfarter mot
Kornknarrsvagen ska in- och utfarter samordnas.

Endast friliggande smahus ar tillatna.

For att undvika en alltfor dominant bebyggelsekaraktar ar hdgsta
nockhojd 8,50 meter 6ver nollplanet (RH2000), vilket motsvarar en
vaning, och storsta tillatna takvinkel ar 27 grader.

Figur 7. Utsnitt ur plankartan som visar fastighetsindelningsbestimmelserna som
reglerar hur avstyckningar kan ske.

Pa grund av 6versvamningsrisken ska ny bebyggelse uppfylla
Lansstyrelsens rekommendationer om lagsta grundlaggningsniva,
det vill séga 2,70 meter 6ver havet (RH2000). Det medfér att
atgarder behover vidtas for att kunna bebygga delar av omradet.
Exempel pa atgarder ar hojning av marknivan med hjalp av
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fyllnadsmassor och/eller att sockel kan kravas for huvudbyggnader.
En hojning av marknivan ska ske med hansyn till befintlig terrang.

Narmast strandskyddsgransen far endast komplementbyggnader
uppforas vilket regleras i plankartan med korsmark. For
komplementbyggnader galler Lansstyrelsens rekommendationer
om lagsta grundlaggningsniva pa 1,50 meter over havet.

Kallare far inte anlaggas.

Strandskyddet upphavs inom delar av omrddet dar marken redan
ar ianspraktagen.

Omradet ndrmast strandlinjen omfattas dven fortsattningsvis av
strandskydd ska vara allmant tillgangligt och planlaggs som allman
plats - natur.

Omrade 2

Minsta fastighetsstorlek ar 7500 kvm.

Hogsta nockhdjd ar 7,5 meter och storsta takvinkel ar 38 grader.
Kallare far inte anlaggas.

Strandskyddet upphavs inom delar av omradet dar marken redan
ar ianspraktagen.

Omrade 3

Minsta fastighetsstorlek ar 4000 kvm,

Hogsta nockhdjd ar 7,5 meter och storsta takvinkel ar 38 grader.

Den arkeologiska utredningen har identifierat objekt i omradet
som kan vara mojliga fornlamningar. Utredningsgravning kravs for
att faststalla statusen pa dessa objekt, se stycket Fornldmningar pa
sidan 9.

Omrade 4

Minsta fastighetsstorlek ar 2200 kvm.

Hogsta nockhojd ar 7,5 meter och storsta takvinkel ar 38 grader.
Omrade 5

| norra delen av omradet finns en héjd med hoga naturvarden.
Denna bor bevaras och har forsetts med prickmark.

Minsta fastighetsstorlek ar 3300 kvm.

Hogsta nockhojd ar 7,5 meter och storsta takvinkel ar 38 grader.
Den arkeologiska utredningen har identifierat objekt i omradet
som kan vara mdgjliga fornlamningar. Utredningsgravning kravs for

att faststalla statusen pa dessa objekt, se stycket Fornldamningar pa
sidan 9.
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Omrade 6

Fastigheterna i omrddet ar sma och bestammelse om minsta
fastighetsstorlek ar darfor satt utifran befintliga fastighetsstorlekar.
Inga avstyckningar ar mgjliga.

Hogsta nockhdjd ar 7,5 meter och storsta takvinkel ar 38 grader.

Omrade 7

Omrdadet bestdr av ett héjdparti och en brant backe ner mot
Kornknarrsvagen. Da hojdpartiet ar exponerat sett fran
Svinnegarnsviken och Bredsand har en eventuell framtida
bebyggelse reglerats till att placeras i fastighetens vastra horn.
Resterande del av fastigheten har forsetts med prickmark pa grund
av det exponerade laget samt de naturvarden som finns.
Naturvardesinventeringen har bland annat identifierat flertalet
ekar samt gamla tallar med pansarbark dar s manga som mojligt
bor sparas.

Minsta fastighetsstorlek ar 2500 kvm.
Hogsta nockhojd ar 6 meter och storsta takvinkel ar 27 grader.

Angoring till nya fastigheter bér ske norrifran via Steglitsvagen. Det
ar inte lampligt att ordna en tillfartsvag fran Kornknarrsvagen
uppfor branten. Detta regleras i plankartan med ett utfartsforbud.

Omrade 8

| norra delen av omradet finns naturvarden som bor bevaras. Det
nordvastra hdrnet utgors av mark med 6ppnare karaktar. Ny
bebyggelse som vetter mot riksintresseomradet for kulturmiljoé och
jordbrukslandskapet bér undvikas. Del av omrddet har darfor
forsetts med prickmark.

Minsta fastighetsstorlek ar 4000 kvm.
Hogsta nockhojd ar 7,5 meter och storsta takvinkel ar 38 grader.

Den arkeologiska utredningen har identifierat objekt i omradet
som kan vara mdgjliga fornlamningar. Utredningsgravning kan
kravas for att faststalla statusen pd dessa objekt, se stycket
Fornldmningar pa sidan 9.

Omrade 9

| omradet finns Ekuddens hdgsta naturvarden. Stora delar av
omradet har darfor forsetts med prickmark.

Befintlig bebyggelse far mojlighet att utvecklas men ingen ny
bebyggelse kan tillkomma.

Hogsta nockhojd ar 7,5 meter och storsta takvinkel ar 38 grader.

Omrade 10
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Omrddena dr i strandskyddat omrdde och hoga naturvdrden finnsi
strandzonen. Redan iansprdktagen mark med bryggor som
tillkommit i laga ordning far bibehallas men inte utdkas. Vid behov
av bryggor och eventuell batplats hanvisas till omrade 11.
Strandskyddsdispens kravs fér atgarder inom omradet.

Omrade 11

Strandskyddet upphéavs inom den samfallt dgda fastigheten Haga
S:3 samt tillhérande vattenomrade dar mojlighet finns att utveckla
batplatserna och badstranden.



Friytor

Naturmiljé

Vattenomraden

Bryggor och badplatser
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Detaljplanen utformas med hansyn till de ekologiska vardena
genom planbestammelser som syftar till att bevara stora delar av
vegetationen. Inom hela planomradet kravs marklov for fallning av
trad med en diameter som ar mer an 30 cm pd en stamhdjd om 1
meter 6ver marken.

De hogsta naturvardena ar framst knutna till de manga ekarna och
till Ibvskogsdungarna med ek, asp och hassel. Ekarna, dar ménga ar
100-200 ar gamla, finns dver hela Ekudden och &r en vardefull
resurs, sarskilt med tanke pa att omradet angransar till Natura
2000-omrade och naturreservatet Haga Ekbackar.

Lovskogsdungarna har i flera fall ett stort innehall av déd ved vilket
ar vardefullt for den biotopiska mangfalden. Det finns dven hdga
naturvarden i de gamla solbelysta tallarna som framst finns i norra
delen av omradet. Dessa har pansarbark och doda grenar och flera
av dem har olika slags insektshal.

De skogbekladda, nordligaste delarna av omradet innehar de
hogsta naturvardena och angransar aven till riksintresseomrade for
kulturmiljo som omfattar Enkdpings-Nas och herrgardslandskapet
sydvdst om Enkdping. For att bevara naturvardena samt att
undvika att ny bebyggelse exponeras mot det 6ppna landskapet
inom riksintresseomradet har de nordligaste delarna av
planomradet forsetts med prickmark. P3 det sattet bevaras ett
storre sammanhangande skogsomrade som dven har ett stort
rekreationsvarde for de narboende.

Héga naturvarden finns dven i strandzonerna. Oster om den
samfallda fastigheten for bad- och batplats planlaggs
strandskyddszonen som allméan plats — natur. Strandzonen ar en
viktig miljo for vaxt- och djurlivet och den naturliga strandremsa
som finns ska bevaras. Vaster om den samfallda fastigheten ar
strandzonen i hdgre grad privatiserad och planlaggs som prickad
kvartersmark som inte far forses med byggnad. For dtgarder inom
strandskyddat omrdde kravs strandskyddsdispens.

De strandremsor som i dagslaget ar opaverkade ska bevaras i sa
stor utstrackning som mojligt. Bryggor och batplatser ska
samlokaliseras till den samfallt dgda fastigheten Haga S:3. Marken
pa Haga S:3 bestdr av moranbackar som successivt sluttar ner i
vattnet. Stranden ar har inte lika Idnggrund som langre norrut
vilket gor en eventuell utdkning av bryggor och batplatser lamplig
pa denna plats.

Befintliga privata bryggor som tillkommit i laga ordning far bevaras
i sin nuvarande utformning men inga nya bryggor far tillkomma
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inom strandskyddat omrdde.

Strandskydd Inom planomrddet galler strandskydd om 100 meter. For att
upphava strandskyddet kravs att det finns sarskilda skal enligt 7
kapitlet 18 c § Miljobalken.

Strandskyddet avses upphavas inom befintliga tomtplatser for
bostader och fritidshus som redan i dagslaget tagits i ansprak pa
ett sddant satt att de saknar betydelse for strandskyddets syfte.
Narmast strandlinjen, dar det inte redan ar ianspraktaget,
efterstravas en fri passage for att allmanheten samt djur- och
vaxtliv ska fa méjlighet att nyttja omradet narmast vattnet.
Undantaget fran detta ar fastigheten Haga S:3 dar gemensamma
bryggor och batplatser ska samlokaliseras. Strandskyddet upphavs
darfor ocksa inom fastigheten Haga S:3 samt vattenomrade
betecknat W1 - smabadtshamn och/eller friluftsbad.

Figur 8. Karta som visar omrdden dér strandskyddet upphévs (réd skraffering). Bla
skraffering markerar omrdde som &ven fortsattningsvis omfattas av strandskydd.
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Gator och trafik

Gatundt, gdng, cykel-och ~ Gatorna inom planomrddet, och dven i narliggande omraden, ingar

mopedtrafik i en gemensamhetsanldaggning. Inom planomradet ska enskilt
huvudmannaskap gélla dven i fortsattningen. Planomradet ar
bebyggt sedan ldng tid tillbaka och planen syftar till att 6ka
byggratter for befintlig bebyggelse samt att mojliggora viss
nybyggnation. Vagarna inom omrdadet ar inte av allmant intresse,
utan kommer priméart anvandas av de boende. Darmed finns
sarskilda skal for att enskilt huvudmannaskap ska rada.

Kollektivtrafik Med ett 0kat antal permanentboende i Haga-omradet kan det i
framtiden bli aktuellt att anordna en hallplats for skolskjuts i
naromradet.

Parkering, utfarter Parkeringsbehovet |6ses inom respektive fastighet.

For strandfastigheterna 6ster om Kornknarrsvagen ska utfarter
samordnas till ett fatal platser.

Storningar

Risk fér hoga vattenstand  Fastigheterna dster om Kornknarrsvagen kan i framtiden fa
problem med éversvamningar fran Malaren. For att klara
hundradrsperspektivet for Malarens vattennivad kan en viss hjning
av marken kravas for att det ska bli mojligt att bebygga omradet
med bostader. Se avsnittet Bebyggelsekultur och gestaltning (s. 16)
for vidare rekommendationer och bestammelser for nybyggnation.

Figur 9. Orange fdrg markerar mark som ligger ldgre 4n den rekommenderade
lagsta grundldggningsnivan pa 2,7 meter éver havet (RH2000).
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Ekudden ingdr idag inte i ett VA-verksamhetsomrade, men
omradet ar utpekat som prioriterat i kommunens VA-plan. |
samband med framtagande av ny detaljplan fér Ekudden, planeras
aven for bildande av verksamhetsomrdde for vatten och avlopp.
Fastigheterna inom planomradet kommer att inga i VA-
verksamhetsomradet och fa kommunalt vatten och avlopp.

VA-utbyggnaden dr berdknad att pdbdrjas i slutet av 2019 och
pakoppling till fastigheterna berdknas ske under 2020.

En dagvattenutredning har tagits fram av Sweco (2019-02-12).
Utredningen sammanfattas nedan.

Eftersom planomrddet ligger i direkt anslutning till recipienten
Svinnegarnsviken férdelas dagvattnet direkt i viken, vilket innebar
att vattennivan i recipienten inte paverkas signifikant vid regn eller
skyfall. Det beddms darmed inte vara ndédvandigt att skapa en stor
fordrojningsvolym inom planomrddet. Utredningen
rekommenderar trog avledning av dagvattnet, exempelvis med
hjalp av vegeterade svackdiken.

P3 grund av de laga fororeningshalterna anses det att en enklare
rening ar tillracklig. Om dikena vegeteras med hogre vaxter
(exempelvis kaveldun, tdgvaxter, vass eller andra hégre grasarter
och férvedade vaxter) skapas forutom battre fordrojning dven
sedimentering och vaxtupptag av fororeningar. Ett vegeterat
svackdike behéver inte heller underhdllas lika mycket som ett
grasbeklatt dike (da ingen klippning behovs) eller
reningsanlaggningar med filterfunktion. Regelbunden tillsyn av
anlaggningens funktion rekommenderas dock. Dikena kan med
fordel meandra 6ver omradet for att 6ka langden pa dem samt for
att forhoja det estetiska intrycket.

Ndgot som dr viktigt att tanka pa ar att vattnet i dagslaget kan
rinna obehindrat fran vagen och ner till recipienten. Da det ar
planerat for exploatering pa marken maste man lamna befintliga
diken eller skapa nya rinnvagar for vattnet. Begransas mojligheten
for vattnet att rinna bort finns risker for 6versvamningar.

Hojdsattningen for fardigt golv behdver anpassas for att erhalla
tillrackligt skydd mot skador. For att sakerstdlla en fungerande
hojdsattning ska fardigt golv inte anlaggas lagre an 0,2 meter dver
angransande ytor/gator eller annan skyfallsvag.

Inom det aktuella planomradet finns hdga naturvarden bland
annat i form av stora ekar. Vid planering av dagvattenl6sningar i
omradet behdver dessa naturvdrden finnas i dtanke for att undvika
avgravning av rotter.
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Avfall Avfallshanteringen ska folja Enkdpings kommuns
renhallningsordning och de rekommendationer som finns i Avfall
Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen, rad och anvisningar for
transport, férvaring och dimensionering av hushallsavfall, Rapport
2009".

Avfallshanteringen ska dven folja kommunens riktlinjer om
kallsortering.

For ny exploatering inom omradet &r det lampligt att samordna
avfallshanteringen pa gemensamma ytor.

KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen bed®ms innebdra en ur allman synpunkt god hushallning med marken enligt 3 kapitlet
1 paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingar inte i ndgot av de omrdden som namns i
kapitel 4 MB. Planen medfor inte att nagra miljokvalitetsnormer overskrids enligt kapitel 5 MB.

Miljobedomning

Trafik Boende i Ekudden blir till stor del bilberoende eftersom omrddet inte
har ndgon kollektivtrafik. Med en stérre andel permanentboende
kommer belastningen pa vagarna 6ka.

Strandskydd Inom omradet galler generellt strandskydd om 100 meter.
Strandskyddet upphavs inom delar av kvartersmark B (bostader) och
vattenomrade W1 (smabdtshamn och/eller friluftsbad). Det ar mark
som redan ar ianspraktagen pa ett satt som gor att det saknas
betydelse for strandskyddets syfte. Det vattenomrade dar
strandskyddet upphavs ar i dagslaget ianspraktaget for
gemensamma batplatser och en badplats for de boende.

De strandomrdden som i dagslaget ar tillgangliga for allmanheten
ska bevaras och inte férsamras.

Oversvamningsrisk P3 grund av att vissa delar av omradet ligger pa en marknivd som ar
lagre an den rekommenderade lagsta grundlaggningsnivan (2,7
m.d.h.) kommer dessa delar att behdva fyllas upp med schaktmassor
innan det ar majligt att bebygga.

Kulturmiljé En okad exploatering i omradet kan komma att paverka riksintresset
for kulturmiljo. For att minska paverkan tilldter detaljplanen ingen ny
bebyggelse som vetter mot de 6ppna landskapen norr om
planomradet.

Landskapsbild En 6kad bebyggelse i omrddet medfor en forandring av omradets
karaktar och landskapsbilden. Framst paverkas vyn sett fran vattnet
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Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Vattenférekomster

och frén Bredsand och Fagerudd péa andra sidan Svinnegarnsviken.
Paverkan pd landskapsbilden begransas genom att bebyggelsen
anpassas till de topografiska forhallandena i olika delar av omradet.
Det gors med hjalp av planbestammelser avseende bland annat
nockhojder, takvinklar och fargsattning samt att hansyn tas till
befintliga naturvarden.

Genomférandet av planen bedéms inte medfdra en negativ inverkan
pa gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft avseende halterna
for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5).

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden. Tillstandet i vdra vatten far inte forsamras och alla vatten
ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med dtgarderna ar att till
ar 2015, med dispensmojlighet till &r 2027, uppnad en god kemisk och
ekologisk status for yt- och grundvatten.

Ekudden ligger i direkt anslutning till Svinnegarnsviken som i sin tur
ligger inom vattenférekomsten Malaren-Arndfjarden.
Vattenférekomsten har preliminart statusklassats till mattlig
ekologisk status och med foreslagen miljokvalitetsnorm “God
ekologisk status 2027”. Overgédning genom fosforlackage ar den
faktor som sanker vattenférekomstens statusklassning. | dagslaget
beddmer man att inga vattenférekomster i Sverige uppnar god
kemisk status da kvicksilverhalterna i fisk ligger Over ett EU-
gransvarde.

Genomférandet av planen beddms inte paverka moéjligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och ekologisk
status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa
status. Detta forutsatter att fastigheten ar fri fran markféroreningar.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 10 ar frdn den dag planen vinner laga
kraft. Under genomférandetiden har fastighetsagarna en
garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen
far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla,
men den kan da dandras eller upphavas utan att fastighetsagaren
kan motsatta sig detta.
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Huvudmannaskap/ Kommunen ar inte huvudman fér allman plats. Fér den allmanna
ansvarsférdelning platsmarken ansvarar tva samfallighetsforeningar. For dtgarder
pa kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare.

Eventuell flytt av ledningar bekostas av den som initierar
atgarden men utfors av ledningsagaren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, Planen medger avstyckning fran ett flertal fastigheter i omradet.
gemensambhets- Fastigheterna Haga 2:68-71 regleras genom fastighetsbildnings-

. . bestammelser.
anlaggning m.m.
Befintliga gator som i dagslaget ingar i privatagda fastigheter
planlaggs i och med denna detaljplan som allman platsmark. Vid
framtida lantmateriforrattning vid exempelvis avstyckning
kommer allman platsmark inte att kunna inga i en fastighet
avsedd for bostad.

Nya fastigheter ska ha del i befintlig gemensamhetsanlaggning
for gata. Kommunen ansvarar for att initiera en
lantmateriférrattning fér omprovning av andelstalen i
gemensamhetsanlaggningen.

Ekonomiska fragor
Planekonomi En planavgift tas ut i samband med bygglov.

Tekniska fragor

Utredningar Naturforetaget genomférde en naturvardesinventering och
tradinventering under augusti 2015 samt anlitade
underkonsulten Graptolit ord & natur for en
fladdermusinventering under juli 2015.

En arkeologisk utredning etapp 1 genomfdrdes av Stiftelsen
kulturmiljovard under mars 2017.

En dagvattenutredning har tagits fram av Sweco (2019-02-12).

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Maria
Engelbrekts i samrad med kommunekolog Anders Lindholm och
plan- och exploateringschef Patrik Holm.
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Patrik Holm Maria Engelbrekts
Plan- och exploateringschef Planarkitekt

28 (28)



